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Unverbindliche lllustration

~ CON BRAVURA IN PEISSENBERG
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Etwa 30 km sudlich des Ammersees, inmitten der
Urlaubsregion Pfaffenwinkel, liegt die Marktge-
meinde Peissenberg. Mit knapp 12.600 Einwohnern
hat sich der quirlige Marktflecken — seit dem Ende
des Kohlebergbaus vor 50 Jahren — zu einem be-
gehrten Lebensmittelpunkt in Oberbayern entwi-
ckelt. ,StadtGrin naturnah” — mit diesem Label (in
Silber) wurde Peissenberg 2020 vom Biindnis ,Kom-
munen fir biologische Vielfalt” ausgezeichnet.

Im westlichen Teil, dort wo sich der kleine Worters-
bach, gesdumt von schattigen Bdumen, entlang
schléangelt, entsteht auf einem ehemaligen Indus-
trieareal ein nachhaltiges, durchgriintes Quartier
fur Jung und Alt: Con Bravura bietet seinen kinfti-
gen Bewohnern Reihen- und Doppelhauser sowie
Wohnungen. Von der der 2-Zimmer-Wohnung bis
zum Penthouse ist fir jeden Geschmack etwas da-
bei. Das neue Wohnquartier bietet ein lebenswer-
tes, nachhaltiges Umfeld mit direktem Blick auf den
bewaldeten Stidhang des Hohen Peissenberg und
teilweise auf die Alpen.

Trotz der Ortsrandlage sind die wesentlichen Din-
ge des Lebens in wenigen Minuten gut erreichbar,
ob zu Ful3, mit dem Fahrrad, Bus oder Pkw: Super-
markte, Cafés und Restaurants, Kindergérten und
Schulen, Haus- und Facharzte sowie Sport- und
Freizeiteinrichtungen.

Con Bravura/ Peissenberg
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Ihr neues Zuhause  Bravura LOKALE INFRASTRUKTUR UND HOHER

Vereine MOBILITATSGRAD

Restaurants : . : : .
In unmittelbarer Nahe zum Quartier befindet sich

eine Bushaltestelle, an der die Buslinie 9656 ver-

Backereien/Metzgereien = :
kehrt. Der zwei Kilometer entfernte Bahnhof bietet

Busstationen Pendlern eine gute Verkehrsanbindung nach Weil-
heim in Oberbayern, Schongau und Minchen - als
Bahnhof Oase der Ruhe mit optimaler Anbindung an die Met-
ropolregion Miinchen. Uber die in Ost-West-Richtung
Supermarkte verlaufende B472 gelangen Autofahrer schnell und
komfortabel nach Kaufbeuren, Marktoberdorf im All-
Schulen géu sowie zur Autobahn A95 (Anschlussstelle Sindels-

dorf); von dort sind die Stadte Minchen (54 km), Gar-
misch-Partenkirchen (32 km) und Landsberg am Lech
(49 km) innerhalb einer Fahrstunde erreichbar.

Kindergarten
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Apotheken/Arzte
Supermarkte, Cafés und Restaurants, Kindergérten und
Krankenhaus Schulen, Haus- und Facharzte sowie Sport- und Freizeit-
einrichtungen sind in wenigen Minuten zu Ful3, mit dem
Schwimmbad Fahrrad, per Bus oder Pkw gut erreichbar.

Con Bravura/ Peissenberg 5




DAS LEBENS- UND LIEBENSWERTE
WOHNQUARTIER

Das neue Wohnquartier "Con Bravura" Peissenberg
gilt als Vorzeigeprojekt fir eine moderne Dorf- bzw.
Stadtentwicklung.

3D Quartierstour

Im Mittelpunkt steht der dkologisch, nachhaltige Jotst entdecken]

Quartiersgedanke: , Leben in Con Bravura Peissen-
berg” heil3t zum Beispiel gut versorgt sein im eigenen
Viertel, sich wohl und geborgen fiihlen und in nachbar-
schaftliche Netzwerke eingebunden zu sein.

BAUABSCHNITT 6

Ansicht von Stiden

HAUS TROMBA 6.2 HAUS FAGATTO 6.3

Unverbindliche lllustration / Schematischer Ubersichtsplan
Anderungen vorbehalten




MUSTERHAUS
MUSTERWOHUNG
BIOTOP
SPIELPLATZ
QUARTIERSPLATZ
PARKPLATZ
'EDEKA, MULLER,
LIDL, ETC.
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Moderne Architektur

Hoher Holzanteil mit massiven Wanden und Decken

aus einheimischen, europaischen Holzern
Hoher Vorfertigungsgrad

Holzfenster mit Dreifachverglasung
Digitale Heizungssteuerung (optional)
Nachhaltige naturliche Materialien
Terrasse und Garten im Erdgeschoss
Balkone und Dachterrassen mit
Holzbodenbelag

Elektrische Rollladen

Passende Mobelkonzepte mit
Einbaumaobeln vom Schreiner (optional)
Bodenebene Duschen

Aufzug von der Tiefgarage in jede Etage
Penthouse-Wohnungen mit Blick ins Griine
Klimafreundliches Wohngebaude (EH 40),
zinsglinstige Darlehen, bis zu 150.000,- €
Bis zu 10 % Abschreibung (AfA) fir Kapitalanleger

Konfiguration mit Festpreisgarantie







Musterwohnung Peif3enberg




2-ZIMMER-WOHNUNG
NR.1,4,7

Zimmer 1

Eingang

Wohnen / Kochen / Essen

Balkon 50 %

GES. WOHNFLACHE 52,52 m?

Eingang

o e

- o
Wohnen / *‘
Kochen /
Essen

Draufsicht von oben

HAUS TROMBA 6.2 HAUS FAGATTO 6.3

Circa Wohnflachen. MaBstab dient nur zur allgemeinen Orientierung und stellt keine Verbindlichkeit dar.

R A Con Bravura/ Peissenberg
Es handelt sich um den Baugesuchsstatus, konstruktionsbedingte Anderungen oder Anderungen in der Werkplanung vorbehalten. —_




2-ZIMMER-WOHNUNG
NR.2,5,8

Eingang

Wohnen / Kochen / Essen
Balkon 50 %
GES. WOHNFLACHE 48,72 m?

Draufsicht von oben

;100

Im

2m

Eingang

Zimmer 1
Wohnen /

Kochen /
Essen

i

Circa Wohnflachen. MaBstab dient nur zur allgemeinen Orientierung und stellt keine Verbindlichkeit dar.
Es handelt sich um den Baugesuchsstatus, konstruktionsbedingte Anderungen oder Anderungen in der Werkplanung vorbehalten.



Eingang

I ' Wohnen /

Kochen /
Essen

Circa Wohnflachen. MaBstab dient nur zur allgemeinen Orientierung und stellt keine Verbindlichkeit dar.

Es handelt sich um den Baugesuchsstatus, konstruktionsbedingte Anderungen oder Anderungen in der Werkplanung vorbehalten.

2-ZIMMER-WOHNUNG
NR.3,6,9

Eingang

Wohnen / Kochen / Essen

Balkon 50 %

GES. WOHNFLACHE 55,12 m?

Draufsicht von oben

HAUS TROMBA 6.2 HAUS FAGATTO 6.3

Con Bravura/ Peissenberg




PENTHOUSE

2-ZIMMER-WOHNUNG
NR. 10

Eingang

Wohnen / Kochen / Essen
Balkon 50 %
GES. WOHNFLACHE 54,67 m?

Eingang

Wohnen /
Kochen /

Draufsicht von oben

Circa Wohnflachen. MaBstab dient nur zur allgemeinen Orientierung und stellt keine Verbindlichkeit dar.
Es handelt sich um den Baugesuchsstatus, konstruktionsbedingte Anderungen oder Anderungen in der Werkplanung vorbehalten.




PENTHOUSE

2-ZIMMER-WOHNUNG
NR. 11

Eingang

Wohnen / Kochen / Essen
Balkon 50 %
GES. WOHNFLACHE 70,88 m?

|
[ Eingang
|
I
I
|

Wohne | /
Kochen,/
Essen

Draufsicht von oben

Ansicht von Stiden

Circa Wohnfléchen. MaBstab dient nur zur allgemeinen Orientierung und stellt keine Verbindlichkeit dar.
Es handelt sich um den Baugesuchsstatus, konstruktionsbedingte Anderungen oder Anderungen in der Werkplanung vorbehalten.

Con Bravura/ Peissenberg
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GES. WOHNFLACHE 76,88 m?

-

Zimmer 1

Eingang

o
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Wohnen /

Kochen /
Essen

1:100 — .

Im 2m

Circa Wohnflachen. MaBstab dient nur zur allgemeinen Orientierung und stellt keine Verbindlichkeit dar.
Es handelt sich um den Baugesuchsstatus, konstruktionsbedingte Anderungen oder Anderungen in der Werkplanung vorbehalten.



Eingang

Wohnen /
Kochen / lE

Essen

Circa Wohnflachen. MaBstab dient nur zur allgemeinen Orientierung und stellt keine Verbindlichkeit dar.

Zimmer 1

Es handelt sich um den Baugesuchsstatus, konstruktionsbedingte Anderungen oder Anderungen in der Werkplanung vorbehalten.

2-ZIMMER-WOHNUNG
NR. 13,17, 21

Eingang

Wohnen / Kochen / Essen

Balkon 50 %

GES. WOHNFLACHE 45,75 m?

Draufsicht von oben

]
-!-

Ansicht von Stiden

Con Bravura/ Peissenberg




2-ZIMMER-WOHNUNG
NR. 14, 18, 22

Eingang

Wohnen / Kochen / Essen
Balkon 50 %
GES. WOHNFLACHE 44,08 m?

Draufsicht von oben

Eingang

e

Wohnen / _ i

Kochen /
Essen

Zimmer 1

:100 C—— w1

Im 2m

Circa Wohnflachen. MaBstab dient nur zur allgemeinen Orientierung und stellt keine Verbindlichkeit dar.
Es handelt sich um den Baugesuchsstatus, konstruktionsbedingte Anderungen oder Anderungen in der Werkplanung vorbehalten.



4-ZIMMER-WOHNUNG
NR. 15,19, 23

Eingang

Zimmer 1

Eingang

Wohnen / Kochen / Essen
Balkon 50 %

GES. WOHNFLACHE 89,44 m?

Wohnen /
R R p— Kochen /

I . Essen

e -

Draufsicht von oben

Circa Wohnfléchen. MaBstab dient nur zur allgemeinen Orientierung und stellt keine Verbindlichkeit dar. Con Bravura/Peissenberg 21
Es handelt sich um den Baugesuchsstatus, konstruktionsbedingte Anderungen oder Anderungen in der Werkplanung vorbehalten. —_




PENTHOUSE

4-ZIMMER-WOHNUNG
NR. 24

P *

Zimmer 3

Zimmer 1

Abstell.

Dachterrasse 1 S

Dachterrasse 2

GES. WOHNFLACHE 98,85 m?

Wohnen /
Kochen /

Essen — — — ‘l

Draufsicht von oben

Ansicht von Stiden

Circa Wohnflachen. MaBstab dient nur zur allgemeinen Orientierung und stellt keine Verbindlichkeit dar.
Es handelt sich um den Baugesuchsstatus, konstruktionsbedingte Anderungen oder Anderungen in der Werkplanung vorbehalten.




PENTHOUSE

2-ZIMMER-WOHNUNG
NR. 25

Se0  Zimmer 1

Eingang

DU Abstell.

: Dachterrasse 1
Zimmer 2

Dachterrasse 2

GES. WOHNFLACHE 109,80 m?

e g m  \\'Ohnen /
Kochen /

| Essen

Draufsicht von oben

Ansicht von Stiden

Circa Wohnflachen. MaBstab dient nur zur allgemeinen Orientierung und stellt keine Verbindlichkeit dar.

R A Con Bravura/ Peissenberg
Es handelt sich um den Baugesuchsstatus, konstruktionsbedingte Anderungen oder Anderungen in der Werkplanung vorbehalten. —_
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Jede Wohnung verfiigt liber einen Tiefgaragenplatz, der fur E-Mobilitat vorbereitet ist.

Es handelt sich um den Baugesuchsstatus, konstruktionsbedingte Anderungen oder Anderungen in der Werkplanung vorbehalten.

Con Bravura/ Peissenberg
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NACHHALTIG BAUEN:
WARUM TUN WIR DAS UND
WIE MACHEN WIR'S?

~ KLIMAFREUNDLICI
NEUBAU - WOHNC

Unsere Projekte sind alle nachhaltig geplant und
umgesetzt. Die neue Forderung der KfW unter-
stUtzt unser Motto ,6kologisch, klimafreundlich,
nachhaltig” optimal. Somit wird das geférdert, was
bei uns schon immer Standard war und mit Uber-
zeugung umgesetzt wird.

Das KfW-Foérderprogramm , Klimafreundlicher Neu-
bau — Wohngebaude” bietet allen Antragstellern
die Chance, von den Vorteilen der Férderung zu
profitieren. Sowohl Eigennutzer als auch Investoren
kénnen von den Fordermdoglichkeiten profitieren
und langfristig von niedrigen Nebenkosten durch
hohere Energieeffizienz profitieren.

Gefordert werden Gebaude, die den energetischen
Standard eines Effizienzhauses 40 fir Neubauten
erfiillen und eine festgelegte Okobilanz vorweisen
kénnen.

WIE HOCH IST DIE FORDERUNG?

Es bestehen KfW-Forderungen in Form von zinsver-

gunstigten Darlehen der KfW:

1. Klimafreundliches Wohngebaude mit QNG:

Bis zu 150.000 Euro pro Wohneinheit*

2. KfW300: Kredithochstbetrage von 170.000 bis
270.000 Euro fir den Erstkauf eines Hauses
oder ETW

3. Hohe Abschreibungsmaglichkeiten fir
Kapitalanleger

*Stand: 1.06.2024 aktuelle Konditionen unter www.kfw.de




Was ist die AfA?

AfA steht fur , Absetzung fir Abnutzung”. Dies ist eine steuerliche Abschreibung, die es ermdglicht, den Wertverlust einer Immobilie Uber eine
bestimmte Zeitspanne geltend zu machen, wenn man ein Gebadude vermietet oder verpachtet.

Degressive Abschreibung fiir neue Mietobjekte

Investoren kdnnen fir Neubauten in den ersten sechs Jahren eine Abschreibung in fallenden Jahresbetragen von 5% geltend machen.

Sonderabschreibung fiir Mietwohnungsneubau

Zusatzlich besteht die Moglichkeit eine Sonderabschreibung fir klimafreundlichen Wohnraum zu nutzen. Diese Option wird durch die
Einhaltung des Energiestandards EH 40 in Verbindung mit der Zertifizierung mit dem Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude (QNG) und die Ein-
haltung der maximalen Herstellungskosten von 5.200 €/m? (ohne Grundsttick) ermoglicht.

Uber einen Zeitraum von vier Jahren ist zusatzlich zur degressiven Abschreibung eine jahrliche Abschreibung von 5 % auf die Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten, bis zu einem Hochstbetrag von 4.000 € pro Quadratmeter moglich

Jetzt beraten und Beispiel errechnen lassen!

Con Bravura/ Peissenberg
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Die Balance zwischen digitalisierter Gesell-
schaft und naturverbundenem Leben ist in Pei-
Benberg fein austariert: Die Region bietet alle
Vorteile eines landlich gepragten und zugleich
prosperierenden Wirtschaftsstandorts. Globale
Industriebetriebe sind im Landkreis ebenso be-
heimatet wie Mittelstand und Handwerk. Das
Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen
ist gut. Schnelles Glasfaser-Internet ist in jeder
Wohneinheit verlegt, sodass auch fir Home-Of-
fice-Platze genligend Bandbreite zur Verfiigung
steht. Fir die Tagesbetreuung von Kindern sor-
gen Kindergarten sowie Kindertagesstatten ver-

schiedener Trager.

PeiBenberg sorgt mit zwei Grundschulen, einer
Mittelschule, einer staatlichen Realschule so-
wie einer Montessori Grund- und Hauptschule
fir eine breit gefacherte Bildungslandschaft auf
kurzen Wegen. Zudem erweitern die Jugendver-
kehrsschule und die Volkshochschule durch ihr ab-
wechslungsreiches Kursangebot Horizonte ganz
nach Interesse. Weiterfuhrende, zum Teil berufs-
bildende Schulen finden sich im zehn Kilometer
entfernten Weilheim in Oberbayern. Zahlreiche
Hochschulen sind in der bayerischen Landes-
hauptstadt Mlnchen undin Kempten angesiedelt.

-.'.'. ._\._\:
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PeiBenberg gilt mit seiner herrlichen Natur-
landschaft fir Naturbegeisterte als eine Art
Geheimtipp im Alpenvorland. Von Frihjahr
bis Herbst laden Wander- und Radwege
zu ausgedehnten Touren ein, zum Beispiel
in die wildromantische Schlucht des Fluss-
chens Ammer. Im Winter locken die Skige-
biete der Zugspitze und der nahegelegenen
Alpen.

Beliebt bei Alt und Jung sind die , Bockerl-
bahn” im ehemaligen Bergwerksstollen, das
Freizeitbad Rigi Rutsch’'n mit Saunaland-
schaft oder das Meteorologische Observa-
torium auf dem Hohen Peil3enberg, die al-
teste Bergwetterstation der Erde.

Kinder und Jugendliche treffen sich nach-
mittags auf den Action-Platzen, wo sport-
liche Vielfalt mit Skater- und BMX-Bahn,
Streetball und Hockey warten. Hinzu kom-
men mehrere FuBballplatze, eine Eissport-
halle, ein Jugendzentrum sowie Spielplatze,
um sich so richtig auszutoben und gemein-
sam oder individuell aktiv zu betatigen.

LEBENDIGE TRADITION PRAGT DAS
HEIMATGEFUHL

Vor etwas mehr als 100 Jahren, am 1. Marz 1919,
wurde die damalige Landgemeinde Unterpei-
Benberg mit etwa 5.000 Einwohnern zum Markt
erhoben. Stolz tragt Peil3enberg seither sein
schwarz-gelbes Wappen mit Hammer und Eisen,
die sinnbildlich fir den einstigen Bergbau am Ort
stehen, sowie den drei Bienen als Hinweis auf den
Flei3 der Bevolkerung. 1971 endete die 134-jahrige
Geschichte des Bergbaus, die heute im Museum
am Tiefstollen und im Erlebnisbergwerk fir Jung
und Alt interessant und verstandlich aufbereitet ist.
Mit Festen und Umzlgen bleiben die alten Traditi-
onen in und um PeiBBenberg lebendig. Brauchtum,
Kunst und Kultur lassen sich hautnah in den ortsan-
sassigen Vereinen, in der Tiefstollenhalle oder der
WerkstattGalerie erleben.

Con Bravura/ Peissenberg
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SOZIALE BEGEGNUNG IST
LEBENSMEHRWERT

Das grine Wohnquartier ladt mit kurzen Wegen und
offentlichen Begegnungsflachen die Bewohner zum
geselligen Miteinander im Freien ein. Der Quartiers-
platz bildet die raumliche und ideelle Mitte des neuen
Wohnviertels. Hier finden alle Altersstufen Moglichkei-
ten zum Verweilen, zum sozialen Austausch und knip-
fen schnell nachbarschaftliche Kontakte. Junge Fami-
lien mit Kindern stehen bei Con Bravura im Mittelpunkt.
Die StraBBen sind als ,verkehrsberuhigter Bereich” ge-
baut. Ein groBer 6ffentlicher Spielplatz entsteht direkt
an das Wohnquartier angrenzend in der Nahe des inte-
grierten Biotops. Hier finden Kinder alles, was das Herz
begehrt: Ein Wasser-Sand-Spielgerat, Schaukelkarus-
sell, Hangrutsche und vieles mehr.

| VAR

QUARTIERSNAHE VERSORGUNG

Neben der sozialen Infrastruktur zahlt auch die quartiersnahe
Versorgung zu den Wohlfihlpluspunkten von Con Bravura:
Am sudlichen Rand des Wohnquartiers sind Supermarkte und
ene Drogerie zu finden, die direkt Uber einen an den Quar-
tiersplatz anschlieBenden FuBweg erreichbar sind. Fir kurze
Erledigungen mit dem Fahrrad fihrt der nahegelegene Rad-
weg ans gewahlte Ziel oder in die Ortsmitte. Jedes Haus und
jede Wohnung besitzt eigene Fahrradabstellplatze. Zusatzlich
besteht die Mdglichkeit zur Nutzung eines Car-Sharing-Fahr-
zeugs, sodass in Kombination mit FuBlaufigkeit, offentlichen
Verkehrsmitteln und Fahrradern ein modernes Mobilitats- und
Infrastrukturangebot zur Verfigung steht, das wechselnden
Anspriichen gerecht wird. Die Bahnlinie nach Weilheim oder
Minchen ist nur wenige Minuten entfernt und in einer Bahn-
stunde sind der HBF Miinchen oder Augsburg erreicht.




In Con Bravura Peissenberg wird Mobilitat weit
vorausgedacht: Nicht nur die Anzahl der Stell-
platze und erganzende Mobilitdtskonzepte
zeichnen das Quartier aus, sondern auch seine
Zukunftsfahigkeit. Fir jede Wohneinheit wer-
den Elektrolademdglichkeiten vorbereitet und
kdnnen jederzeit Uber die Gemeindewerke
Peissenberg nachgerlstet werden. Notwendige
Anschlussleistungen sind von Beginn an vorge-
ristet, auch wenn der personliche Bedarf erst in

ein paar Jahren entsteht. Die Besucherstellplat-
ze im Osten des Wohnquartiers und am Quar-
tiersplatz sind ebenfalls mit &ffentlichen An-
schlusssaulen fiur Elektromobilitat ausgeristet.

Con Bravura/Peissenberg 31




ENERGIEWENDE PUR

Con Bravura PeiBenberg ist Energiewende pur.
Denn zum einen liefert im Osten des Quartiers
das Biomasseheizkraftwerk wohnortnah erzeugte
Energie fir Heizung und Warmwasser. Das Beste
daran: Fur das innovative Pelletsystem wird kein
einziger Baum gefallt, da der Betrieb ausschliel3-
lich mit Sdgeabfallen bestritten wird. Die Pellets
aus Sageabfallen fur das Heizkraftwerk von Con
Bravura stammen vom Biomassehof Allgau in
Kempten, was aufgrund kurzer Transportwege
besonders klimafreundlich ist. Zudem stammt
das gesagte Holz, dessen Rickstande verwertet
werden, aus einem Umkreis von maximal 100 km
und wird CO?-neutral angeliefert.

Auf den Hausdachern werden Photovoltaikanla-
gen installiert. Die Gemeindewerke bieten den
Bewohnern den Strom zu verginstigten Kondi-
tionen an. Der Strom wird also direkt dort ge-
nutzt, wo er gewonnen wird. Die Uberschissige
Stromproduktion wird ins Netz eingespeist.

Die Gesamtbilanz aus Warme- und Stromversor-
gung im Quartier erzeugt Emissionsgutschriften,
die zu einer negativen CO?-Bilanz von ca. 200
Tonnen pro Jahr fihren.

NATURLICHE KREISLAUFE,
KLIMASCHUTZ UND LEBENSRAUM

Zum besonders nachhaltigen Konzept von Con
Bravura Peissenberg gehoren natirliche Kreis-
ldufe. So wird das Regenwasser zentral gesam-
melt und in das geplante Biotop eingeleitet.
Regenwasser verschwindet nicht in der Kanali-
sation und belastet das Klarwerk, sondern wird
Uber ein erlebbares Biotop gepuffert und in den
Wortersbach eingeleitet. So entsteht ein natur-
licher Kreislauf.

Flachdécher der Technikgebdude und Carports
werden extensiv begrint. Auch das ist ein , klei-
ner” Beitrag zum Klimaschutz, denn hier wird
Regenwasser , gespeichert” und erst zeitverzo-
gert abgeben. Ferner sorgen die Grinflachen
und die Verdunstung von Wasser fur Lebens-
raum und wirken wie eine kleine naturliche Kli-
maanlage im Quartier.

Zusammen mit dem Verein ,Lebenshilfe e.V"
richten wir weitere Lebensrdume fur Tiere ein,
darunter Bienen- und Insektenhotels sowie Nist-
kasten fur Vogel. Infotafeln auf dem Gelande
informieren Uber die 6kologische Bauweise und
das nachhaltige Siedlungskonzept inklusive Bio-
top und heimische Tierarten.




WIR SCHAFFEN NICHT NUR ,WOHNRAUM",
SONDERN AUCH ,LEBENSRAUM".

Das Biotop ist ein attraktiver Verweilort fir Mensch und bildet
ein naturliches Habitat fir heimische Tierarten von Insekten Uber
V6gel bis Kleintiere. Es ist ein wunderbarer, entspannter Lern- und
Erholungsort fir Jung und Alt, der bei der Wohn- und Aufent-
haltsqualitat im Quartier naturnahe Akzente setzt.

. ot
B = o,
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BAUEN MIT NATURLICHEN
WERKSTOFFEN

Holz, Stein und Ton sind die altesten Wohnbaustoffe
der Geschichte: Viele Hauser in Bayern wurden seiner-
zeit auf Stein als Keller, Fundament oder Sockel ge-
setzt und mit Holz fertiggestellt. Dieses Prinzip des
traditionellen, intelligenten, nachhaltigen Einsatzes von
Werkstoffen ist das Herzstlick unserer Philosophie: Wir
setzen Materialien dort ein, wo sie sinnvoll sind. Vor-
gefertigte Bauteile ermdglichen eine kurze Bauzeit und
eine effiziente Bauabwicklung. Holzbau wird bei uns so
modern wie innovativ interpretiert, um das Gute von
gestern ins Morgen zu tragen.

STEIN

Stein wird heute in Form von Beton als modernes und
vielseitiges Material eingesetzt. Seine Eigenschaften
werden besonders fiur Tiefgaragen, Untergeschosse
und Treppenhauser im Bereich Statik, Schall- und Brand-
schutz sowie Wasserundurchlassigkeit bendtigt. Wir ver-
wenden Betonbauteile bei Bodenplatte und den Funda-
menten.

HOLZ

Als nachwachsender Naturrohstoff bietet Holz die bes-
ten Voraussetzungen flr eine ganzheitliche, nachhalti-
ge Bauweise mit vielen 6kologischen Vorteilen. Holz als
reines Naturprodukt wird ausschlieBlich durch Sonnen-
energie produziert und entzieht dabei der Atmosphare
wahrend des Wachstums das Treibhausgas Kohlendi-
oxid (CO?). Umgewandelt in Kohlenstoff (C)bleibt dieses
in Holzprodukten Uber die gesamte Nutzungsdauer ge-
bunden.

QUALITAT UNTER VOLLER
KONTROLLE - VORFERTIGUNG ALS
PRINZIP

Unsere AulB3en- und Innenwande, sowie die Decken
ab dem Erdgeschoss werden im Werk aus massivem
mehrfach verleimten Holz vorgefertigt, inklusive Fens-
tern, Rollladen, vorbereiteter Leitungsinstallation so-
wie den Verkleidungen innen und auBBen.

Durch den hohen Vorfertigungsgrad wird sicherge-
stellt, dass eine E xzellenz bei der Qualitat erreicht
wird, die auf der Baustelle wegen unkalkulierbarer
Witterungsbedingungen nur schwer zu realisieren ist.
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Statten Sie lhre Immobilie individuell nach
lhren Wiinschen mit unseren Konfigurations-
moglichkeiten aus. Angefangen von Aus-
bauvarianten oder Eigenleistungen, in dem
Sie Ihren innenarchitektonischen und hand-
werklichen Vorstellungen freien Lauf lassen,
bis hin zum schlisselfertigen, von Innen-
architekten gestalteten Wohntraum bieten
wir [hnen die ganze Bandbreite an. Von aus-
gewahlten Materialien bis zu Einbaumdbeln
vom Schreiner — Sie geben immer den Ton

an. lhre Wunschausstattung wahlen Sie vor
Abschluss des Kaufvertrages aus. Wir fihren
diese in hoher handwerklicher Qualitat aus
und Ubergeben schlisselfertig an Sie. Wah-
rend der gesamten Bauzeit kdnnen Sie sich
auf unsere Expertise verlassen und sich auf
lhr neues Zuhause freuen. |hr Komfort steht
an erster Stelle: kurze Entscheidungswege,
keine wiederkehrenden Bemusterungstermi-
ne und keine Budgetunsicherheiten.

Unkompliziert, zuverlassig, zum garantierten
Festpreis und ohne zusatzliche versteckte
Kosten!

conductor.immo/konfigurator
ZUM PROJEKT
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Dargestellte Ausstattungsdetails sind teilweise Sonder-
wunschoptionen und daher ebenso wie Méblierungen nicht
im Kaufpreis enthalten. Wir verweisen hierzu auf die Baube-
schreibung. Die in diesem Exposé dargestellten Planskizzen
und die MaBe sind circa Angaben, die sich im Lauf der Aus-
fihrungsplanung noch geringfiigig &ndern kénnen. Entwurf —
Anderungen vorbehalten (Stand: 01/2026)

WIR DIRIGIEREN IHRE IMMOBILIE

Der Begriff ,Conductor” geht auf das lateinische Verb ,conducere”
zurlUck, was so viel bedeutet wie , etwas in einem Werk zusammenfih-
ren”. Auch im Englischen gibt es den Begriff ,Conductor”, hier in der
Bedeutung ,Dirigent”, der Musiker, Sénger oder ein ganzes Orches-
ter dirigiert. Unser Firmenname ,Conductor” ist bewusst gewahlt, er
vereint alle Facetten der Wortbedeutung und drlickt unsere Firmen-
philosophie aus: So wie ein Dirigent die Mitglieder seines Orchesters
zu einem harmonischen Ganzen zusammenfihrt, so formen wir als
Conductor alle beteiligten Gewerke — seien es Planer, Architekten,
Handwerker etc. — zu einem Wohlklang. Jedes Bauvorhaben ist ein
komplexes Unterfangen, bei dem alle sinnvoll und als Team zusam-
menwirken, damit wir fir Sie punktlich in der versprochenen Qualitat
mit dem Bau fertig sind.

Seien Sie ,Zuhérer”, lehnen Sie sich gemditlich zurick und freuen Sie
sich auf einfach auf |hr neues Zuhause.

CONDUCTOR ALLGAU GMBH

Bismarckstraf3e 6 | 87600 Kaufbeuren
info@conductor-bau.de | +49 (0) 8341 95 61 180
www.conductor.immo



